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ENTRE : 
 

Le Syndicat Mixte Traitement Ordures Ménagères Assimilées Centre Ouest Seine Marnais 
(SMITOM), établissement public syndicat mixte communal, situé ROUTE DE NANGIS à VAUX-LE- 
PENIL (77000), identifié au SIREN sous le numéro 257705277. 

 
 

Le Syndicat Mixte Traitement Ordures Ménagères Assimilées Centre Ouest Seine Marnais 
(SMITOM) est représenté à l’acte par Monsieur Franck VERNIN , en qualité de Président, domicilié au 
siège de l’établissement public ZAC du Tertre de Chérisy, ROUTE DE NANGIS à VAUX-LE-PENIL 
(77000) élu aux termes d’une réunion du Conseil Syndical en date du 03/04/2024 dont une copie du 
procès-verbal est demeurée ci-jointe et annexée aux présentes (ANNEXE), 
Monsieur Franck VERNIN, agissant lui-même en sa qualité de Président dudit Etablissement public et 
dûment autorisé en vertu d'une délibération du Conseil Syndical en date du XXXXXX, dont une 
ampliation a été adressée en Préfecture de Seine et Marne le XXXXXXX et dont une copie est demeurée 
ci-jointe et annexée aux présentes (ANNEXE). 
Ci-après désigné : « SMITOM LOMBRIC » ou le « MAITRE D’OUVRAGE ». 

D’une part 

ET 

La commune de Vaux-le-Pénil, domiciliée au 8 RUE DES CAROUGES à VAUX-LE-PENIL (77000). La 
COMMUNE de Vaux-le-Pénil est représentée à l’acte par Monsieur Henri de MEYRIGNAC, domicilié en 
l’Hôtel de Ville de Vaux-le-Pénil ; 
Agissant en sa qualité de Maire de ladite Ville, élu aux termes d’une réunion du Conseil Municipal en 
date du 12/12/2024 dont une copie du procès-verbal est demeurée ci-jointe et annexée aux présentes 
(ANNEXE), 
Monsieur le Maire de Vaux-le-Pénil, agissant lui-même en sa qualité de Maire de ladite Ville et dûment 
autorisé en vertu d'une délibération du Conseil Municipal en date du XXXXXX, dont une ampliation a 
été adressée en Préfecture de Seine et Marne le XXXXXXX et dont une copie est demeurée ci-jointe et 
annexée aux présentes (ANNEXE). 
Ci-après désignée : « LE PROPRIETAIRE » D’autre 

part, 

SMITOM LOMBRIC, et LE PROPRIETAIRE sont ci-après désignés individuellement une « Partie » et 
collectivement les « Parties ». 
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LEXIQUE 

Au sein des présentes, un certain nombre de termes et d’acronymes sont employés ; leur définition est 
fournie ci-dessous. 
Site / le Site : La terminologie le Site désigne l’assiette foncière sur la commune de Vaux-le-pénil 
concernée par les opérations de restauration, de gestion et de suivi liées aux mesures compensatoires 
du projet porté par le SMITOM LOMBRIC conformément à l’arrêté préfectoral 
n°2024/DRIEAT/UD77/070 du 17 mai 2024 (cf Annexe 4). La mention Site désigne ainsi la stricte 
assiette foncière affectée aux mesures compensatoires. 
Annexe(s) : désigne selon le cas une annexe ou les annexes de la Convention et qui en font partie 
intégrante. 
Article(s) : désigne selon le cas un ou plusieurs articles de la Convention. 

 
CONSIDERANT : 

 
• Le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Vaux-le-Pénil, et en particulier les règlements de 

sa zone UV (zone urbaine verte). 
• L’accord de principe daté du 26 juin 2023 et signé par Monsieur le Maire, HENRI DE 

MEYRIGNAC, agréant la mise en œuvre de mesures de compensation sur les parcelles objets 
de la présente Convention pour l’accueil de mesures compensatoires. 

 
PREAMBULE : 

 
Contexte général : 
SMITOM LOMBRIC en tant que Syndicat Mixte Intercommunal de Traitement des Ordures Ménagères 
est maitre d’ouvrage d’un projet sur la commune de Vaux-le-pénil (77). 

Ce projet consiste en la construction d’une déchèterie publique. La réalisation de l’étude d’impact de ce 
projet a conduit à mettre en évidence l’existence d’impacts résiduels significatifs générés sur des zones 
humides et sur des espèces protégées, et ce malgré la mise en œuvre de mesures d’évitement et de 
réduction. La superficie totale susceptible d’être impactée par l’aménageur pourra être au maximum de 
3 986 m². 

 
Ainsi, dans le cadre des études visant à l’obtention des autorisations environnementales nécessaires à 
la réalisation du projet, le SMITOM LOMBRIC cherche à réaliser un programme de mesures 
compensatoires ciblé sur la restauration de « zones humides » ainsi que sur la restauration d’habitats 
d’espèces dont la typologie est similaire. 

 
Le PROPRIETAIRE a manifesté son intérêt auprès du SMITOM LOMBRIC quant à l’accueil de mesures 
permettant la valorisation environnementale de ses propriétés foncières par le biais d’accueil de 
mesures de compensation environnementale. 

Contexte relatif à la mise en œuvre des mesures compensatoires : 
Les projets soumis à autorisation ou à déclaration au titre de la Loi sur l’eau (article L.214-2 du code de 
l’environnement) ainsi que ceux soumis à autorisation, à enregistrement ou à déclaration au titre des 
installations classées pour la protection de l’environnement (article L.511-2 du code de l’environnement) 
doivent être compatibles avec l’objectif d’enrayement de la disparition des zones humides. 
Malgré la mise en place de la démarche Éviter et Réduire (ER), des impacts significatifs notables 
persistent sur les zones humides et des mesures compensatoires doivent donc être définies par le 
Maître d’ouvrage afin de se conformer à cet objectif. 
En ce sens le projet est soumis premièrement à la réglementation du SDAGE Seine-Normandie 2022- 
2027. 
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Les enjeux réglementaires liés à la compensation de zones humides sont synthétisés dans le tableau 
suivant : 

 

 
 

Par ailleurs, le projet est de même soumis à des autorisations de destruction d’espèces protégées qui 
présentent toutes un caractère exceptionnel, puisque l’interdiction est la règle (C. env., art. L. 411-1). 
Ainsi, les autorisations de destruction ou de capture d’espèces animales et de destruction ou de 
prélèvement d’espèces végétales protégées ne peuvent être accordées qu’à titre dérogatoire, et à la 
triple condition : 
- qu’aucune autre solution satisfaisante n’existe ; 
- qu’elles ne nuisent pas au maintien des populations d’espèces protégées ; 
- que le projet soit justifié. 

 
 

La circulaire du 21 janvier 2008 précise à ce titre que le régime de dérogation doit être réservé à 
l’intérêt public majeur, « qui s’attache par exemple à des infrastructures de transport, à la prévention 
des inondations, à l’aménagement rural, à des équipements de santé ou d’éducation publiques, assortis 
à des conséquences bénéfiques primordiales pour l’environnement. ». 

 
Le dossier, tel qu’il a été validé par l’administration par l’acte administratif d’arrêté préfectoral du 17 mai 
2024 comporte notamment le site dédié à la compensation écologique, à savoir le site de Vaux-le-Pénil, 
situé dans le périmètre prioritaire de recherche des sites de compensation, à moins de 2,5 km de 
l’emprise du projet du SMITOM LOMBRIC. 

 
LE PROPRIETAIRE possède notamment une emprise foncière d’environ 21ha. Une partie de cette 
surface est susceptible d’accueillir les mesures compensatoires des impacts projetés sur la commune 
de Vaux-le-pénil. Cette emprise foncière est notamment composée d’une surface agricole de 3 100 m2 

à proximité d’un futur projet d’aménagement paysagé porté par LE PROPRIETAIRE sur une surface 
approximative de 12ha. 



CONVENTION D’ACCUEIL A DES FINS DE DE MESURES DE COMPENSATION 
ENVIRONNEMENTALE - COMMUNE DE VAUX-LE-PENIL– SMITOM LOMBRIC 

2024-11-20 

6 

 

 

 
Phasage : 

Il est entendu que la mise en place du projet de compensation entre le SMITOM LOMBRIC et LE 
PROPRIETAIRE se réalise en trois phases : 

 
• Phase 1 : Signature d’un Accord de principe, le 16/06/2023 pour l’accueil des mesures 

compensatoires (annexe 2) sur le site, matérialisant l’intérêt du PROPRIETAIRE pour le projet 
et leur souhait d’en préciser les modalités. 

 
• Phase 2 : Signature de la présente Convention, précisant les conditions d’accueil des mesures 

de compensation, les orientations du programme d’intervention, le principe des responsabilités 
mutuelles des Parties conformément à l’arrêté préfectoral n°2024/DRIEAT/UD77/070 du 17 mai 
2024. 

 
• Phase 3 : Rédaction puis signature d’un avenant permettant la mise à jour de la présente 

convention, d’un commun accord entre les parties, afin de l’actualiser avec les plans de 
recollement issus des travaux. 

 
• Phase 4 : Contractualisation des conventions de prestations de services dans la cadre des 

actions de gestion des mesures compensatoires environnementales. 

Un programme de restauration écologique et de gestion sur trente ans, a été élaboré sous forme de 
plan de gestion et s’appliquera donc sur le site. Ce dernier figure en annexe 1. La définition des tâches 
assignées à chaque Partie vis-à-vis de son application sera précisée dans le cadre des contrats de 
prestation de services qui seront contractualisés avec les intervenants mandatés par le Maître 
d’ouvrage. 

 
Rôle du SMITOM LOMBRIC, et du PROPRIETAIRE dans le cadre de la réalisation du programme 
d’actions des mesures de compensation : 

 
Le SMITOM LOMBRIC est maître d’ouvrage d’un projet consistant en la construction d’une déchèterie 
publique qui est susceptible d’impacter tout ou partie d’une zone humide avérée. 

Le SMITOM LOMBRIC supporte également la gestion et le suivi du programme d’actions des mesures 
compensatoires associées durant toute la période des 30 années réglementaires selon les modalités 
définies à l’article 4. 

 
LE PROPRIETAIRE s’engage à mettre à la disposition du maître d’ouvrage l’assiette foncière 
nécessaire à la mise en œuvre des mesures de compensation environnementale et permettre la bonne 
mise en œuvre de ces mesures de compensation sur le Site - à savoir l’ensemble des travaux de 
restauration écologique et les travaux de suivi détaillés aux articles 4 et 5 des présentes. 
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ARTICLE 1 : OBJET : 

Le PROPRIETAIRE s'engage, dans les conditions de l’article L.163-2 du code de l’environnement, à titre 
irrévocable, en s'obligeant à toutes les garanties ordinaires de fait et de droit les plus étendues en pareille 
matière, mais sous les conditions suspensives et modalités ci- après stipulées, à autoriser le maître 
d’ouvrage à mettre en œuvre des actions dites de mesures compensatoires environnementales sur les 
terrains communaux ci-après définis. 

 
A ce titre, la présente convention a également pour objet de définir les modalités des engagements des 
parties et notamment 
• Des obligations de chacune des parties tenant à la mise en œuvre et au maintien des mesures 

compensatoires du SMITOM LOMBRIC sur le site. 
• Des modalités de mise en œuvre des mesures compensatoires du SMITOM LOMBRIC sur le 

Site (à l’exception de la répartition des tâches assignées à chaque Partie eu égard aux actions 
de gestion hors travaux initiaux), qui sera précisée contractuellement précisé ultérieurement 
entre le Maître d’ouvrage et ses prestataires ; 

 
ARTICLE 2 : DUREE 

La convention est d’une durée de 30 ans à compter de ce jour. 
 

ARTICLE 3 : DESIGNATION ET CARACTERISTIQUES DU SITE DE COMPENSATION : 
 

3 .1 Le Parcellaire : 

Le site identifié pour accueillir une partie des mesures compensatoires du SMITOM LOMBRIC se situe, 
dans un secteur urbain, sur la commune de Vaux-le-pénil (77), à proximité immédiate de l’espace naturel 
sensible “Le Buisson de Massoury”. 
Les parcelles qui seront concernées en partie par les mesures compensatoires sont les suivantes : 

 
Section Numéro Commune Surface géométrique 
AS 176 Vaux-le-pénil (77) 15 ha 05 a 89 ca 
AS 70 Vaux-le-pénil (77) 3 ha 46 a 41 ca 

Toutes deux sont en pleine propriété du PROPRIETAIRE. 
La superficie totale susceptible d’être engagée dans un programme de compensation sur l’ensemble 
du groupe de parcelles est de 0.8ha – voir article 4. 
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Figure 1: Emprise des parcelles abritant le Site de compensation objet de la présente Convention 

3.2 Le Site de compensation : 

 
Il est entendu par les parties que « le Site » désigne la superficie concernée par les opérations de 
restauration, de gestion et de suivi objet de la présente Convention. La mention « Site » ou « Site de 
compensation » désigne ainsi l’assiette foncière d’une surface de 80 ares identifiée sur le plan en figure 
1 et affectée aux mesures compensatoires prendre dans deux parcelles de plus grande importance à 
savoir les parcelles cadastrées section AS-176 et AS-70. 
En cas de modification des désignations cadastrales intervenant pendant la durée de validité de la 
convention (division, redécoupage), le périmètre défini ci-dessus pour la mise en œuvre de la 
compensation resterait inchangé et celui-ci s’imposerait aux éventuelles nouvelles parcelles désignées. 

 
ARTICLE 4 : DEFINITION ET CONDITIONS DE REALISATION DU PROGRAMME D’ACTIONS DES 
MESURES DE COMPENSATION 

Les parties s’accordent sur la mise en œuvre par le SMITOM LOMBRIC des principes d’actions 
présentés ci-dessous, conformes à l’arrêté préfectoral n°2024/DRIEAT/UD77/070 du 17 mai 2024 Ces 
principes pourraient être affinés à la suite de l’obtention des plans de recollement post-travaux. 
Le plan de gestion, dont les mesures principales figurent ci-après ne pourra être amené à évoluer que 
de façon non substantielle à la suite de la signature de la présente Convention. Dans le cas où 
d’éventuelles modifications substantielles (accroissement ou réduction de la superficie supérieure à 0,3 
hectare, suppression ou ajouts de milieux non prévus…) seraient nécessaires ces dernières devront 
faire l’objet d’une concertation entre les Parties avant d’être traduites par avenant à la présente 
Convention. 
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4.1 Objectifs du programme de compensation écologique 
 

LE PROPRIETAIRE a fait part de son souhait de renforcer écologiquement les secteurs actuellement 
peu valorisés, notamment la zone humide présente sur la propriété. 

Ainsi, le programme de compensation vise à créer : 
• Une jonchaie sur une surface de 302,78 m2 
• Des bosquets ponctuels sur une surface de 609,17 m2 
• Une prairie hygrophile sur une surface de 6069,35 m2 
• Une Haie arbustive sur une surface de 2210,06 m2 
• Une dépression humide sur une surface de 376,74 m2 
• Une phragmitaie sur une surface de 1802,27 m2 

 
Les actions de restauration et de gestion sont définies ci-après dans leur principe, visibles sur plan à 
l’Article 4 alinéas 2 et 3 elles sont également détaillées au moyen du plan de gestion annexé à la 
présente Convention. 

 
4.2. Mesures de restauration 

La cartographie ci-dessous laisse transparaitre les différents habitats présents sur l’assiette du 
programme compensatoire ainsi qu’une vue d’ensemble des habitats projetés. Un programme de 
travaux conforme aux dispositions de l’arrêté préfectoral du 17 mai 2024 permettra de créer les habitats 
suivants : 

- Jonchaie (302,78 m2). 
- Milieux arbustifs (2210,06 m2) 
- Milieux herbacés (6069,35 m2) 
- Milieux de dépression humide (376,74 m2) 
- Phragmitaie (1802,27 m2) 
Ce programme de travaux est décrit par le plan de gestion en annexe. 

 

Figure 2: Site de compensation objet de la présente Convention et opérations de restauration projetées sur celui- ci. 



CONVENTION D’ACCUEIL A DES FINS DE DE MESURES DE COMPENSATION 
ENVIRONNEMENTALE - COMMUNE DE VAUX-LE-PENIL– SMITOM LOMBRIC 

2024-11-20 

10 

 

 

 

 
Le SMITOM LOMBRIC, au travers d’une mission confié à un prestataire délégué, assurera la mise en 
œuvre les mesures de restauration susmentionnées. 

 
4.3. Mesures de gestion 

Au-delà des actions de restauration, le SMITOM LOMBRIC est redevable d’actions de gestion visant le 
maintien de milieux favorables à la faune et aux fonctions ciblées par la compensation conformément à 
l’arrêté préfectoral du 17 mai 2024. 
Ces actions de gestion, portant sur l’ensemble de la durée de la Convention sont décrites par le plan 
de gestion en annexe. 

Ces actions de gestion sont décrites par type de milieux, à savoir ; 
- Jonchaie (302,78 m2). 
- Milieux arbustifs (2210,06 m2) 
- Milieux herbacés (6069,35 m2) 
- Milieux de dépression humide (376,74 m2) 
- Phragmitaie (1802,27 m2) 

 
La répartition des tâches assignées à chaque Partie eu égard aux actions de gestion sur chaque milieu 
fera l’objet de discussions complémentaires et se concrétisera par l’ajout d’un article dédié par voie 
d’avenant aux présentes. Le montant de l’éventuelle redevance pour les actions de gestion au bénéfice 
de la partie qui les réalisera sera également précisé dans le même cadre. 

 
ARTICLE 5 : MODALITES DE SUIVI DES RESULTATS DES MESURES COMPENSATOIRES 

 
Le SMITOM LOMBRIC porte, vis-à-vis de l’Etat, un engagement de résultat sur la conduite du 
programme de compensation ; ainsi le SMITOM LOMBRIC ou ses prestataires effectueront des suivis 
faune flore et habitats et des suivis du respect des bonnes pratiques de restauration et de gestion. Les 
modalités de réalisation de ces suivis sont précisées par le plan de gestion en annexe 1. 

 
• En plus des dispositions précisées par le plan de gestion, le SMITOM LOMBRIC est susceptible 

d’intervenir, directement ou par le biais de prestataires mandatés à cet effet, durant toute la 
durée des travaux de restauration sur le Site. 

• Régulièrement pour accompagner si besoin le futur gestionnaire et vérifier la bonne application 
des mesures de gestion, à raison, à minima de deux visites annuelles. 

 
La fréquence des visites pourra, en concertation avec LE PROPRIETAIRE, faire l’objet d’évolutions en 
accord avec les prescriptions de l’arrêté préfectoral d’autorisation du 17 mai 2024. 

 
ARTICLE 6 : PLANNING PREVISIONNEL DE REALISATION DES MESURES COMPENSATOIRES 

 
Le planning prévisionnel des prochaines étapes est le suivant : 

 
• Au besoin, avenant à la présente Convention dans le but de préciser la modalités de réalisation 

des tâches de gestion : hiver 2024-2025 
• Etudes de phase AVP-PRO en vue des travaux de restauration : octobre 2024-printemps 2025 
• Démarrage des travaux de restauration : automne 2025 
• Lancement des suivis écologiques et des actions de gestion sur le long terme - mars 2026 

 
Les Parties s’engageront à répondre à toute sollicitation mutuelle permettant la bonne tenue du planning 
prévisionnel d’intervention. 
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ARTICLE 7 : REDEVANCE 
 

La présente convention trouvant sa contrepartie dans la mise en œuvre de mesures environnementales 
sur les biens objet des présentes par le SMITOM LOMBRIC, elle est conclue sans qu’aucune redevance 
de quelque nature que ce soit ne soit mise à la charge de l’une ou l’autre des Parties. Si le Propriétaire 
était amené à assurer des missions de gestion des mesures compensatoires environnementales, la 
rémunération liée à cette intervention sera précisée dans la convention de prestation de services liant 
les parties. 

ARTICLE 8 : ENGAGEMENT DU PROPRIETAIRE QUANT A LA MISE EN ŒUVRE DES ACTIONS 

 
Les principaux engagements qui figurent à la présente Convention et seront au besoin précisées par 
avenant à la présente Convention sont les suivants : 

 
LE PROPRIETAIRE s’engage à : 

 
Permettre et faciliter la mise en place du programme sur sa propriété, notamment dans les conditions 
définies ci-après 
 

• Permettre la mise en œuvre par le SMITOM LOMBRIC des mesures compensatoires du 
SMITOM LOMBRIC en application des obligations législatives et règlementaires compilées par 
l’arrêté préfectoral n°2024/DRIEAT/UD77/070 du 17 mai 2024. 

 
• Permettre la mise en œuvre de toute demande complémentaire de l’administration au titre dudit 

arrêté (mesure correctrice, d’ajustement, complémentaire…). Les modalités de mise en œuvre 
de ces demandes seront prises en concertation avec LE PROPRIETAIRE ; 

 
• Autoriser le personnel du SMITOM LOMBRIC ainsi que toute personne mandatée par 

l’établissement public à accéder et visiter le site avec information préalable du PROPRIETAIRE 
à minima quatre (4) jours à l’avance ainsi qu’à mener toute action nécessaire à la mise en place 
des mesures compensatoires, conformément à la présente Convention et ses avenants ; 

• Ne mener aucune action allant à l’encontre des mesures de compensations ou susceptible 
d’empêcher ou de gêner la réalisation de ces mesures ; 

 
• Faire respecter les termes de la présente Convention et ses avenants, par les éventuels ayants 

- droits du site (droit d’occupation, de valorisation agricole, d’usage ou d’accès temporaire ou 
permanent aux propriétés concernées) ; 

• Ne pas autoriser l’usage de la chasse (en dehors des procédures de battues administratives) 
sur le périmètre assiette des mesures compensatoires en conformité avec l’article L.422-1 du 
code de l’environnement afin de conserver l’espace de quiétude aménagé pour les espèces 
cibles ; 

• Appliquer scrupuleusement l’Article 10  relatif à toute aliénation éventuelle sur le site. 

 
• Négocier amiablement avec Madame COURTY, bénéficiaire d’un prêt à usage sur l’emprise 

foncière objet des présentes, la libération de l’emprise foncière afin de permettre la mise en 
œuvre des mesures de compensation environnementales. A défaut de pouvoir aboutir 
amiablement à une libération de l’emprise foncière avec Mme COURTY par la voie d’une 
résiliation partielle ou au travers d’un avenant au prêt à usage, signifier avant le 30 /10/2025, la 
décision de la commune de Vaux-le-Pénil de mettre fin, pour le 1er mai 2026, au commodat. 
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• Veiller à l’interdiction et à l’absence de tous dépôts par des tiers sein du site de déchets ou de 

tous matériaux susceptibles de porter atteinte, de quelque manière que ce soit aux 
fonctionnalités écologiques des milieux concernés par les mesures de compensations 
environnementales objet des présentes. 

 
Le PROPRIETAIRE s’interdit de conférer ou consentir tout droit de jouissance (Bail, commodat 
ou autre..) sur les biens immobiliers objet des présentes devant supporter les mesures de 
compensation environnementales. 

 
• Plus généralement, aucune action ne doit être entreprise si elle va à l’encontre des objectifs 

des mesures de compensation ou est susceptible d’entraver leur pérennité sur le long terme. 
Toutefois, le PROPRIÉTAIRE pourra, de manière exceptionnelle, effectuer des travaux sur le 
Site non prévus par le plan de gestion en Annexe sous réserve de remplir les conditions 
cumulatives précisées en Article 11 : 

 
ARTICLE 9 : ENGAGEMENT DU SMITOM LOMBRIC 

 
Par la présente, Le SMITOM LOMBRIC porte, vis-à-vis du PROPRIETAIRE, une obligation de mise en 
œuvre du programme de compensation écologique défini à l’article 4. Ainsi, elle s’engage à : 

Prendre le bien objet des présentes dans l'état où il se trouve le jour de la remise, sans pouvoir exiger 
de la part du PROPRIETAIRE de remise en état ou de réparations pendant la durée de la convention. 
Toutefois, les Parties conviennent que la remise en l’état ne concernera pas les dépôts de déchets, 
installations illégales et/ou dégradations qui ne seraient pas le fait du MAÎTRE D’OUVRAGE. 

 
Appliquer et faire appliquer par toute personne qu’elle aura mandaté les dispositions figurant à l’arrêté 
préfectoral dans le programme d’action des mesures compensatoires à l’article 4 et au plan de gestion 
annexé, tout en s’assurant du respect des lieux et des parcelles attenantes lors des visites réalisées par 
le SMITOM LOMBRIC et/ou ses prestataires ; 

 
Ne pas détériorer les parcelles visées par le programme de compensation ainsi que les parcelles 
adjacentes en propriété du PROPRIETAIRE. En cas de détérioration engendrée par le SMITOM 
LOMBRIC et/ou l’un de ses prestataires mandatés le SMITOM LOMBRIC s’assurera à ses frais de la 
remise en état des milieux détériorés. 

 

 
• Proposer et/ou participer à diverses actions de communication en partenariat avec LE 

PROPRIETAIRE visant à mettre en valeur le programme de restauration écologique. Les 
actions de communication susceptibles d’être engagées pourraient être les suivantes, de façon 
non exhaustive et sous réserve de la disponibilité des équipes du SMITOM LOMBRIC : 

1. Création et implantation de panneaux de communication et d’information 
2. Réunions de présentation du projet aux habitants 
3. Proposition d’articles de communication et appui à leur rédaction etc. 

 

 
• Accompagner LE PROPRIETAIRE dans le programme de restauration porté aux abords du site 

de compensation. 
Prendre ainsi en charge financièrement l’intervention d’un écologue qualifié, qui assistera le 
PROPRIETAIRE et le Maître d’ouvrage pour s’assurer que ledit programme de restauration est 
compatible avec les mesures environnementales engagées par le Maître d’ouvrage et vient 
renforcer les engagements du SMITOM LOMBRIC au titre de l’arrêté préfectoral 
n°2024/DRIEAT/UD77/070 du 17 mai 2024, la trame écologique et les compétences des 
équipes techniques du PROPRIETAIRE. 
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Cette prise en charge se fera dans la limite de 20 000 € HT (Vingt mille euros hors taxes), soit 
une vingtaine de jours de travail pour des missions telles que l’assistance à maitrise d’ouvrage, 
le conseil en réunion, l’avis sur les notes techniques produites par le PROPRIETAIRE au stade 
esquisse, avant-projet et projet. 

 
• Informer régulièrement par tous moyens le PROPRIETAIRE du déroulement des travaux de 

restauration et des suivis tels que définis aux articles 4 et 5 et partager leurs résultats avec LE 
PROPRIETAIRE. 

• Faire toute diligence pour répondre à toute sollicitation écrite ou téléphonique du 
PROPRIETAIRE 

 
• Laisser circuler librement les agents du PROPRIETAIRE. Ceux-ci étant informés, le cas 

échéant, des précautions à prendre pour la préservation des lieux. 

 
ARTICLE 10 : CHANGEMENT DE PROPRIETAIRE SUR LE SITE ET REPRISE DES 
ENGAGEMENTS 

Dans l’éventualité où LE PROPRIETAIRE serait amené à envisager une aliénation de la pleine propriété 
ou d’un droit immobilier démembré sur le site - intervenant au cours de la durée de validité de la présente 
Convention par vente, apport, fusion, dissolution, transmission universelle de patrimoine ou autre, des 
biens immobiliers ou droits immobiliers objet des présentes, les ayant droits seront tenus à la réalisation 
des obligations découlant des présentes dans les mêmes conditions que LE PROPRIETAIRE. 

 
Le SMITOM LOMBRIC sera impérativement informé du projet d’aliénation à minima 1 (un) an avant la 
cessation d’activité ou la cession du site. 

 
LE PROPRIETAIRE s’engage ainsi à ne retenir comme nouvel ayant droit que des personnes physiques 
ou morales ayant vocation à appliquer les clauses de la présente Convention et ses avenants, , et dont 
les ambitions sur le site correspondent au bon déroulement des mesures de compensation. 

Le non-respect des engagements du PROPRIETAIRE relatifs à une aliénation totale ou partielle d’une 
partie ou de la totalité du site de compensation constituera un manquement tel que défini à l’Article 13. 

 
 

ARTICLE 11 : CAS PARTICULIER DE LA MODIFICATION EVENTUELLE DU PLAN DE GESTION 
CONVENU : 

 
Cas général 

 
LE PROPRIETAIRE conserve la possibilité d’engager des modifications au plan de restauration et de 
gestion convenu au terme du parachèvement, si les trois conditions cumulatives ci-dessous sont 
remplies : 

 
• Les modifications ne nuisent pas au maintien des milieux favorables tels que définis par l’arrêté 

préfectoral du 17 mai 2024 au bénéfice du SMITOM LOMBRIC. 
 

• Les modifications sont justifiées par une étude au frais du PROPRIETAIRE qui en démontre la 
compatibilité avec les mesures compensatoires et l’ensemble des engagements réglementaires 
du SMITOM LOMBRIC sus évoqués. Cette étude sera à communiquer au SMITOM LOMBRIC 
à minima 5 (cinq) années avant tout engagement de travaux. 
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• Les modifications sont validées par le SMITOM LOMBRIC, au moyen d’un courrier recommandé 

comprenant accusé de réception. L’absence de réponse du SMITOM LOMBRIC à la sollicitation 
du PROPRIETAIRE, dans un délai de 2 mois, vaudra refus, sous réserve de la réponse 
apportée par les services de l’Etat. 

Les conséquences de cette évolution, notamment financières, seront discutées entre les Parties et 
feront l’objet d’un avenant à la Convention définitive. 

 
Cas de force majeure : 

Toutefois, pour des raisons de sécurité et pour respecter une réglementation s’imposant à lui en cas de 
force majeure, le PROPRIETAIRE pourra – de manière exceptionnelle – réaliser ou autoriser la 
réalisation de travaux non prévus dans la Convention et le plan de gestion ci annexé. Ces travaux 
devront être expressément justifiés auprès du SMITOM LOMBRIC. 

 
ARTICLE 12 : IMPREVUS OU CIRCONSTANCES NOUVELLES 

 
En cas de survenance de circonstances nouvelles ou exceptionnelles (intempéries, incendies, 
évolutions climatiques, etc.), indépendantes de la volonté du PROPRIÉTAIRE, et dès lors que ces 
circonstances empêcheraient la mise en œuvre, le maintien ou la gestion de tout ou partie des mesures 
compensatoires sur le site, au-delà d'une période d’un (1) an à compter de la survenance de ces 
événements, les Parties se concerteront dans un délai de 15 jours afin de déterminer si la poursuite des 
obligations prévues à la présente Convention demeure possible et dans quelles conditions.  
 
Si les circonstances permettent la continuité des mesures, celles-ci devront être maintenues, 
conformément aux obligations réglementaires pesant sur l’aménageur, qui restent en vigueur malgré 
l’apparition de circonstances imprévues.  
 
Toutefois, si la mise en œuvre des mesures s’avérait matériellement impossible, une procédure de 
recherche foncière sera immédiatement engagée en vue d’identifier un nouveau site apte à accueillir 
les mesures compensatoires préférentiellement sur une emprise en propriété du PROPRIETAIRE.  
 
Dans tous les cas, l’autorité administrative ayant délivré l’autorisation sera informée des décisions prises 
afin d’ajuster les modalités de gestion en fonction des circonstances. 

 
 

ARTICLE 13 : CONSTATS DE MANQUEMENT - DENONCIATION – LITIGES 

 
Le Maître d’ouvrage est seul responsable du respect de ses obligations de compensation vis-à-vis de 
l’autorité administrative qui les a prescrites et du choix des modalités appropriées pour y parvenir en 
application de l’arrêté préfectoral du 17 mai 2024 ci-après annexé (Annexe 4). L’atteinte effective des 
objectifs de compensation est en partie dépendante de facteurs externes tels que l’évolution socio-
économique et climatique du territoire. Le PROPRIETAIRE ne saurait être tenu responsable si cet 
objectif n’est pas atteint en dépit des moyens mis en œuvre. 

Manquement par le propriétaire en cas d’ Atteinte à un milieu faisant l’objet du programme de compensation 
 

Si LE PROPRIETAIRE porte atteinte au site ou aux mesures mises en œuvre, les rend directement ou 
indirectement impossibles ou anormalement complexes ou en  cas d’atteinte par LE PROPRIETAIRE à 
un milieu mis en place à la suite de la restauration et si cette atteinte porte préjudice à la pérennité du 
programme de compensation en lui-même (ex : retrait de toute ou partie des haies, destruction de 
jonchaie, pollution de milieu humide…),Le PROPRIETAIRE supportera, à titre de dommages-intérêts, 
l’ensemble des incidences financières résultant directement pour le maître d’ouvrage des dommages 
qui pourraient générer pour ce dernier un préjudice dans le cadre des mesures compensatoires 
environnementales. 
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En cas de manquement il est également convenu par les Parties que le SMITOM LOMBRIC puisse 
intervenir, directement ou en mandatant un prestataire de services, sur la propriété du PROPRIETAIRE 
afin de mettre en œuvre le programme d’action convenu dans le cadre de l’arrêté du 17 mai 2024, décrit 
en Article 4 et au plan de gestion annexé. 
 

Manquement par le maître d’ouvrage en cas d’ Atteinte à l’emprise foncière objet des mesures de compensation 
ou de dégradation du site de de compensation 
 
Si LE MAÎTRE D’OUVRAGE ne met en pas œuvre le programme de compensation prévu par du l’arrêté 
préfectoral du 17 mai 2024 ou procède à des aménagements du site non prévus par l’arrêté préfectoral 
susvisé (et ses éventuels arrêtés complémentaires) qui entraînent une dégradation de l’emprise foncière 
objet des présentes, LE SMITOM LOMBRIC supportera, à titre de dommages-intérêts, l’ensemble des 
incidences financières résultant directement pour le propriétaire des dommages qui pourraient générer 
pour ce dernier un préjudice. 
 

Dénonciation – litiges : 
 
Résiliation de la convention 
 

Les parties peuvent, par écrit, convenir amiablement de mettre fin aux présentes.  
 
1 : Résiliation à l’initiative du  SMITOM LOMBRIC 

 
La présente Convention ainsi que ses avenants à venir pourront être résiliés à tout moment par le 
SMITOM LOMBRIC en cas de : 
 
• Non-respect, par LE PROPRIETAIRE et/ou ses ayants droits et/ou toute autre personne ayant 

obtenu de ce dernier un droit d’accès temporaire ou permanent au site de ses obligations au 
titre de l’article 8 des présentes 

• Tout abandon ou révision du projet d’aménagement impliquant pour le SMITOM LOMBRIC 
l’absence d’impact sur les espèces ciblées et par conséquent l’absence de nécessité de mettre 
en place le programme compensatoire. 

2 : Résiliation à l’initiative du PROPRIETAIRE  

La présente Convention pourra être résiliée sans indemnités par LE PROPRIETAIRE en cas de : 
• Détérioration de la part du SMITOM LOMBRIC ou de ses prestataires mandatés des parcelles 

du Site visées par le programme de compensation ne donnant pas lieu à indemnisation ou 
remise en état dans les 2 années consécutives à la survenance de la dégradation. 

• Absence de mise en œuvre des mesures de compensation environnementales en application de 
l’arrêté préfectoral du 17 mai 2024 (et ses arrêtés complémentaires éventuels). 

Forme de la réalisation 
La notification relative à la résiliation de la Convention devra, pour être valable, être transmise par lettre 
recommandée avec avis de réception à l’adresse de l’autre Partie ou de la Partie défaillante. 
En cas de contestations ou de litiges pouvant naître à l’occasion de l’interprétation ou de l’exécution de 
la présente convention, les Parties s’engagent à rechercher, préalablement à tout recours, un accord 
amiable. 
À défaut d’accord amiable constaté par l’une ou l’autre des Parties à l’issue d’un délai de trois mois, à 
la suite de la réception de la lettre recommandée mentionnant la résiliation, pouvant être prorogé d’un 
commun accord entre les Parties, tous les litiges afférents à la validité, l’interprétation ou à l’exécution 
de la Convention seront soumis à la juridiction territoriale compétente du lieu d’exécution des présentes. 
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ARTICLE 14 : ASSURANCES 

 
Le MAÎTRE D’OUVRAGE devra contracter toutes assurances liées à la réalisation et à la mise en place 
des aménagements ainsi qu’à leur entretien et plus généralement, à l’occupation des lieux. 

ARTICLE 15 : CLAUSE DE CONFIDENTIALITE 
 

L'ensemble des informations techniques, économiques, financières et juridiques échangées entre les 
Parties durant la durée de la Convention sont strictement confidentielles et ne sauraient être divulguées 
par l'une des Parties sans l'accord de l'autre Partie, à l’exception des informations à fournir dans le cadre 
du financement, de la souscription des assurances, des informations que le SMITOM LOMBRIC pourrait 
être amené à transmettre à toute entité qui, directement ou indirectement, par un ou plusieurs 
intermédiaires, contrôle, est contrôlée par ou se trouve sous un contrôle commun avec le SMITOM 
LOMBRIC. 

 
En revanche, cet engagement ne s'étend évidemment pas à la divulgation d'information confidentielle à 
une autorité publique agissant dans le cadre de ses prérogatives telles que l'administration fiscale, les 
autorités de contrôle, autorités administratives environnementales. 
 

 
ARTICLE 16 : PROPRIETE INTELLECTUELLE ET COMMUNICATION 

 
Il est convenu par les Parties que toute action de communication devra être conduite en concertation 
entre le PROPRIETAIRE et le SMITOM LOMBRIC. A ce titre, les actions de communication engagées 
par une Partie à l’égard de l’autre Partie ou du projet devront faire l’objet d’une validation préalable, 
notamment dans le cadre des droits de propriété intellectuelle. 
 
Chaque Partie s’engage par ailleurs à respecter le positionnement et l’image de l’autre Partie. 

 
 

ARTICLE 17 : DEMANDE D’INFORMATION ET SUIVI 

Afin de faciliter les relations et l'application de la Convention à venir, et pour toute demande, LE 
PROPRIETAIRE désigne comme interlocuteurs avec le SMITOM LOMBRIC : Maire de la commune de 
Vaux-le-Pénil, Monsieur Henri DE MEYRIGNAC ; via le contact mail suivant : 
secretariat.du.maire@mairie-vaux-le-penil.fr 

 
Afin de faciliter les relations et l'application de la Convention à venir, et pour toute demande, le SMITOM 
LOMBRIC désigne comme interlocuteur du PROPRIETAIRE 
Le président du SMITOM LOMBRIC Via le contact mail suivant : smitom@lombric.com 

 
Cette présente Convention a été faite en deux (2) exemplaires à …………… Le 
………………………………………. 

 
Pour le SMITOM LOMBRIC Pour LE PROPRIETAIRE 

mailto:secretariat.du.maire@mairie-vaux-le-penil.fr
mailto:smitom@lombric.com
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ANNEXE 1 : PLAN DE GESTION ECOLOGIQUE DU SITE DE COMPENSATION 
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ANNEXE 2 : ACCORD DE PRINCIPE DU 16 JUIN 2023 RATIFIE PAR LE PROPRIETAIRE- 
COMMUNE DE VAUX-LE-PENIL 
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ANNEXE 3 : PRÊT A USAGE DONT L’EXPLOITANTE EST BENEFICIAIRE SUR UNE PARTIE DU 
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ANNEXE 4 : ARRETE PREFECTORAL N°2024/DRIEAT/UD77/070 DU 17 MAI 2024 
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